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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Alvkvarnen u p a, 763000-0193, med séte i Trollhattan far
harmed avge arsredovisning fér 2021

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen bildades 1942. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01.

Fastighetsuppgifter, ligenhetsférdelning mm
Foreningen &ger fastigheterna Skottén 2 och Alvkvarnen 5, Trollhattans kommun.

Under 2007 utférdes stambyte samt badrumsrenoveringar och under 2010 utférdes byte av fénster pa
nordsida samt fasadrenoveringar.

Fastigheterna ar forsakrade hos Lansforsakringar. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar fr.om. 20
mars 2014.

Arets taxeringsvarde 60 430 000 kr.
Foregaende ars taxeringsvarde 60 430 000 kr.

Féreningens byggnader omfattar 102 lagenheter férdelade pa 42 st ettor, 45 st tvaor och 15 st treor.
Darutover finns 1 uthyrd lokal, 1 delad lokal (fastighetsskotare och arkivrum), 1 delad lokal
(féreningslokal och styrelsekontor) samt 42 parkeringsplatser.

Den totala bostadsytan uppgar till 5143 kvm och lokalytan 160 kvm.
Total tomtarea uppgar till 9569 kvm.

Uppgift om bostadsyta per lagenhet enligt nedan:
1rok 40,5kvm
2rok 53,5kvm
3rok 69,0kvm

Andelstalen for lagenheterna &r férdelade enligt nedan:
1rok 0,787402%
2rok 1,040148%
3rok 1,341499%

Formogenhetsvarde per 31 december 2021 framgér enligt nedan:
1rok 317 658 kr.
2rok 419622 kr.
3rok 541195 kr.
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Styrelsen mm

Féreningens styrelse har under rékenskapsaret haft féljande utseende:

Jérgen Andersson ordférande
Eva Sundin kassor
Annette Eklund sekreterare
Loai Abdullah ledamot
André Olofsson ledamot
Patrik Haag suppleant
Inger Bodefors suppleant

Foreningens revisorer har varit

Lena Gustafsson, Concentra Revision AB auktoriserad revisor, ordinarie
Marie Lind, Concentra Revision AB auktoriserad revisor ,suppleant
Maj-Lis Olsson fértroendevald revisorssuppleant

Valberedningen har under rékenskapsaret haft foljande sammanséttning
Lena Friberg

Rickard Andersson

| tur att avga ur styrelsen &r;
Eva Sundin, Loai Abdullah, Patrik Haag

Under aret har 21 protokollférda sammantraden hallits.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Férvaltning / organisationsanslutning

Féreningen &r medlem i Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.
Lépande redovisning har skétts av Concentra Revision AB.

Féreningen anlitar Svea Ekonomi for avisering av manadsavagifter och hyror.

Lépande verksamhet och férvaltning

Lépande verksamhet och férvaltning

Genomférande av:

- Regelbundna brandskyddskontroller, enligt avtalet med Presto Brandsakerhet AB.
- Fortsatt medlemsskap i Bostadsratterna.

- Fortsatt bevakning av fuktskada p4 Domsagevagen 8. Jurist &r inkopplad i &rendet.
- Fortlopande reparationer av franska balkonger.

- Arsmétet 2021 genomférdes 2021-04-28 via postréstning pa grund av pandemin.
-Torktumlare i tvattstugan ar utbytt.

- OVK har genomférts och godkants.

Férberedande arbeten av

- Styrelsen tittar pa mojligheten att byta ut alla franska balkongdérrar under 2023, pa grund av
pandemin.

- Uppdatering av féreningens ordningsregler.

- Omarbetning av féreningens parkeringskontrakt.

- Oversyn av féreningens belysning till ett mer energibesparande alternativ.

Underhallsplan
Foreningen gor stadgeenlig avsattning till underhéalisfonden motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Reservering (avsattning) enligt stadgarna till underhallsfonden har fér verksamhetsaret
gjorts med 181 tkr, féregdende ar 181 tkr. Utéver stadgeenlig avsattning till underhallsfonden kan
avsattning fran tid till annan ske enligt beslut av féreningsstamman (resultatdisposition)

Personal
Féreningen har under aret haft en fastighetsskétare anstalld pa heltid.
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Ekonomi
Foreningen redovisar for rakenskapséaret en vinst pa 571 tkr.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 118 personer. Féreningens
medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 116 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har medlemsomsattningen har under ret varit 17 st.
Overlatelser av lagenheter har under aret skett enl féljande:

6 st 1-rumslagenheter

7 st 2-rumslagenheter

4 st 3-rumslagenheter

Arsavgiften fér 2021 uppgick i genomsnitt till 829 kr/kvm och &r.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

| juni 2021 har féreningens tidigare avtal med Nordea avseende Ranteswap avslutats. Féreningens
fastighetslan har villkorsandrats i oktober 2021, med villkors&ndring inom 12 ménader. De &ndrade
lanevillkoren innebar att féreningens rantekostnader minskat markant jamfort med féregaende Ar.
Ovriga externa kostnader har Okat, vilket till storre del beror p& okade kostnader fér el och varme samt
Okade reparations- och underhaliskostnader.

Kommande verksamhetsar kommer féreningen att omférhandla fastighetslan, vilka klassificeras som
kortfristig skuld per balansdagen. Féreningens likviditet, exkl denna kortfristiga skuld, uppgar till 354%,
foregaende ar 316%.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4705719 4720744 4697271 4700826
Resultat efter finansiella poster 572 366 697 700 341 984 261194
Soliditet, % 25 23 21 20
Eget kapital 8291 850 7720902 7 024 642 6 684 035
- varav underhallsfond 6 726 639 6 545 350 6 364 060 5911 029
Balansomslutning 33870790 33 730 434 33675 448 33992 170
Arsavgift bostader per kvm, kr, */ 829 829 829 829
Taxeringsvérde 60 430 000 60 430 000 60 430 000 42 753 000

*/ Hojning av arsavgiften for bostader verkstalits senast per 2015-06-01,

Fordndringar i eget kapital

Insats-  Fond fér yttre Fritt eget Totalt eget

kapital underhall kapital kapital
Vid arets borjan - 181300 6 545 350 994 253 7720903
Avsattning fond yttre underhall enligt stadgar 181 289 -181 289 -
Arets resultat - - o 570947 570947
Vid arets slut 181 300 6 726 639 1383 911 8 291 850
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 994 253
arets resultat fére fondférandring 570 947
arets fondavsattning enligt stadgar -181 289
Totalt 1383 911
disponeras for
balanseras i ny rékning 1383 211

1383 911

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 4705719 4720 744
Ovriga rérelseintakter 3 36182 25 983
Summa rérelseintikter 4741 901 4746 727
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4,56 -2 623 079 -2 353 704
Personalkostnader 7 -625 847 -580 564
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -693 907 -704 173
Summa rorelsekostnader -3 942 833 -3 638 441
Rorelseresultat 799068 1108286
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -226 702 -410 586
Summa finansiella poster -226 702 -410 586
Resultat efter finansiella poster - 572366 697 700
Bokslutsdispositioner - - -
Resultat fore skatt 572 366 697 700
Skatter

Skatt pa arets resultat -1419 -1 440
Arets resultat ) 570947 696 260
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Balansrdkning

Beloprpﬁi kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11
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2021-12-31  2020-12-31

I

27 161 820 27 808 367
161 961 173 290

27 323 781 27 981 657
1319654 1319654
1319 654 1319 654

28 643 435 29 301 311

10 322 i

105 826 97 679
69964 76 549
186 112 174 228
5041243 4 254 895

5 041 243 4 254 895
5227355 4429123
33870790 33730 434
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Balansrékning 7
Belopp ikr Not

2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 181 300 181 300
Fond fér yttre underhall 6726639 6545350
Summa bundet eget kapital 6 907 939 6 726 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 812 964 297 992
Arets resultat o 570 947 696 260
Summa fritt eget kapital 1383 911 994 252
Summa eget kapital 8 291 850 7720 902
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 - B o
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 24 774 832 25281 046
Leverantdrsskulder 64 629 226 747
Skatteskulder 21624 20 111
Ovriga skulder 128 479 119 192
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 589 376 362 436
Summa kortfristiga skulder 25 578 940 26 009 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33870790 33730434

I : -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse med foregéende ar forutom den delen av
féreningens langfristiga skulder som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran
rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamférelsearets siffror
har inte raknats om.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i forhallande
till balansomslutningen.

Genomsnittlig réntekostnad
Arets rantekostnad i procent av genomsnittlig skuld till kreditinstitut

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart tver
tillgdngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: - o - -
-Byggnader 25-67
-Inventarier, verktyg och installationer 5-30

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01-  2020-01-01-
| 2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter 4263876 4263876
Intékter el 167 904 167 904
Intakter golvvarme 26 136 26 136
Intakter kabel-TV 119 952 119 952
Intékter férrad 12 000 12 100
Intékter parkering 50 400 50 400
Intékter lokaler 37 200 37 200
Intékter administration och 6vrigt 28251 43176
Summa 4705719 4720 744
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

Aterbetalning fran Fora (AGS-premier)
Ovrigt
Summa

Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Summa

Not 5 Underhall och reparationer

Ovriga reparationer och underhall
Kostnad tradgard och p-plats
Brandsakerhet

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Administrations-, tele-, data- och revisionskostnad mm

Momskostnad férvaltning egen regi
Drift och férbrukning

Vatten och avlopp

El och fjarrvarme

Renhallning

Summa

Not 7 Anstéillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Man
Kvinnor
Totalt

I
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2021-01-01- 2020-01-01-

~ 2021-12-31 2020-12-31
- 24 083 =

12099 25983

36 182 25 983

2021-01-01- 2020-01-01-
20211231 2020-12-31

148 818 145 758

2300 2300

151 118 148 058

2021-01-01- 2020-01-01-
20211231 2020-12-31 _

173 997 119 094

9 456 3323

.- . 5366

183 453 127 783

2021-01-01- 2020-01-01-
o 2021-12-31  2020-12-31

72 883 74782

134 983 133223

205 847 186 314

114 474 105 671

14 226 10 721

347 654 311 962

1293 141 1161 117

_ 106300 94073

2 288 508 2 077 863

2021-01-01- 2020-01-01-

20211231 2020-12-31

1 1

1 Ty
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Specifikation vdrdepapper

Nordea Stratega 10. Marknadsvérdet uppgar till 1 802 399 kr (1723 687 kr).
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
e _ 2021-12-31  2020-12-31
Loner och andra ersattningar: 465567 457050
Summa 465 567 457 050
Sociala kostnader 159 342 122 352
(varav pensionskostnader) 16 869 17 567
Not 8 Rintekostnader och liknande kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
o - 2027-12-31  2020-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 226702 410 586
Summa 226 702 410 586
Not 9 Byggnader och mark
B B - . 2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 36898961 36898961
36 898 961 36 898 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 090 594 -8 444 047
-Arets avskrivning enligt plan - 646547 646 547
_ 9737141 -9090 594
Redovisat virde vid arets slut 27 161 820 27 808 367
Taxeringsvarden
Byggnad 41 136 000 41 136 000
Mark 19294000 19294 000
60 430 000 60 430 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
f ; o 20211231 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 693 964 693 964
-Nyanskaffningar 36 031 -
729995 693 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -520 674 -463 048
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden - -47 360 -57 626
_ 568034  -520674
Redovisat vdrde vid arets slut 161 961 173 290
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
L B 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1319654 1319654
Redovisat vérde vid arets slut 1319 654 1319 654
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen, enligt amorteringsplan

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen, villkorsandring
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem &r fran balansdagen

2021-12-31
506 214
24 268 618

. 24774832
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2020-12-31

506 214
24774 832

25 281 046

Langivare &r Nordea, aktuell réntesats uppgar till 0,337 % med villkorsandring 2022-10-07.

Foreningens enda fastighetslan ar féremal for villkorsandring under &r 2022 (nastkommande

rakenskapsar), varfor hela skulden redovisas som kortfristig skuld.

Enligt nuvarande amorteringsplan sa amorteras 674 952 kr om aret, vilket innebar att under
nastkommande rakenskapsar amorteras 674 952 kr, ar 2 till &r 5 amorteras totalt 2 699 808 kr medan
aterstoden, 21 400 072 kr amorteras senare an 5 ar efter balansdagen.

Foreningens genomsnittliga rantekostnad fér &r 2021 uppgar till 0,90 %, féregéende ar 1,60 %.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bokslut, &rsredovisning, administration samt revision
Kompskuld och sociala avgifter

Semesterlén och sociala avgifter

Arvode styrelsen och sociala avgifter

Forutbetalda arsavgift

Upplupna kostnader el, varme, vatten, renhalining mm
Upplupen ranta

Not 14 Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sékerheter

Panter och dérmed jamférliga sakerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Eventualférpliktelser

Ansvarsbelopp Fastigo
Summa eventualférpliktelser

/8

2021-12-31  2020-12-31
67 250 67 250
; 1404
67 339 72 406
121 671 121 671
89 297 99 705
223 874 :
1994 0 -
589 376 362 436
2021-12-31 2020-12-31
32 972 000 32 972 000
32972000 32 972 000
6706 6 238
6 706 6 238
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Underskrifter

Trollhattan den

Jorden Andérsson

A

Annette Eklund

//.//,;{4{/

André Olofsson

v =

¢ ., 5
Z;_q(a &.;-az{ el

Eva Sundin

o

oai)Abdullah

Min revisionsberattelse har lamnats den /—l Cif‘(]] M;.Z,

%L@/C(A a,d' WJL—’

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Alvkvarnen u p a, org.nr 763000-0193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr

oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér

nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér

.
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

®  pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jjag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiir att Jjag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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